Gewerbeimmobilien

Gewerbemarkt-Bericht
fiir den Landkreis
Béblingen

Ausgestellt von den Gewerbe-Immobilien-Profis

der Kreissparkasse Boblingen - lhren Vernetzern Kreissparkasse
in der Region. Béblingen

Weil’s um lhre Gewerbeimmobilie geht.
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_Die Vernetzer

Bauen Sie auf unsere

\

von links: Tobias Diirr,
Uwe Nageler, Daniel Schwébel
und Marcus Glatthaar

(iber)regionalen Kontakte.

Ob bei Vermietung oder Verkauf, wir beraten unsere
Kunden ganzheitlich und kennen die aktuellen Markt-
werte von Gewerbeimmobilien. Unsere hohe Markt-
expertise beruht auf mehr als 30 Jahren Erfahrung im
Bereich des Gewerbeimmobiliengeschifts. Nutzen
auch Sie unser Know-how und unser Netzwerk im
Landkreis sowie zu den namhaften Industriemaklern
rund um Stuttgart. Erweitert wird unser Netzwerk
durch Kontakte zu anderen groRen Sparkassen in der
Region, mit denen wir uns regelméRig austauschen.
Die Sparkassen rund um Stuttgart bilden ein professio-
nelles und kompetentes Netzwerk mit eigenem Inter-
netauftritt www.s-gewerbeimmo.de.

Da wir in standigem Kontakt zu den Stadten und Gemein-
denim Landkreis stehen, konnen wir kontinuierlich eine
aktuelle Ubersicht iiber die verfiigbaren Gewerbebau-
platze erstellen. Dadurch sind wir auch in der Lage, alter-
native Nutzungskonzepte fiir lhre Immobilie oder lhren
Bedarf zu erarbeiten.

Die Preisabbildungen auf den nachsten Seiten der Gewer-
beimmobilienbroschiire basieren auf den Grundstiicks-
marktberichten der Gutachterausschiisse sowie den reali-
sierten Marktpreisen unserer Vermittlungstatigkeit.

Nutzen Sie diesen Erfahrungsschatz und kommen Sie auf
uns zu. Unsere Experten unterstiitzen Sie gerne bei lhren
Projekten rund um das Thema Gewerbeimmobilien.



Gewerbegrundstiicke

Kaum ein Standort in der Region Mittelstand, ob Entwicklungs- und

Stuttgart steht fiir eine so positive Engineeringbetrieb oder Logistik- ' = : b g :
Entwicklung wie der Kreis Boblin- unternehmen. Die Gewerbegebiete e SR s L
gen. Dies gilt fiir die Vergangenheit, im Landkreis sind in jeder Hinsicht Gewerbeflichen auf dem Flugfeld Boblingen/Sindelfingen

wie flr die Zukunft. Der Landkreis zukunftsfahig: Versorgt mit schnellen

Boblingen ist bei vielen Standortran-  Datenleitungen und bester Infra-
kings wie z. B. dem Prognos Altlas in struktur sowie optimalen OPNV- und

den obersten Pldtzen gelistet. Verkehrsanbindungen. Aufgrund des
knappen Flachenangebots entste-
Somit gehort er weiterhin zu den hen immer mehr Neubauten nicht
Stadten und Kreisen in Deutschland auf der griinen Wiese, sondern in
mit den besten Zukunftsaussichten bestehenden Gewerbegebieten. Auf
fir seine Wirtschaft. Das hat seine den folgenden Seiten finden Sie eine
Griinde: Unternehmen jeder GroRRe Preis-Ubersicht fiir Gewerbegrund- L — ik
haben sich hier niedergelassen - ob stiicke im Landkreis Boblingen — dem  Gewerbeflachen in Leonberg-Gebersheim
Global Player oder marktfiihrender Landkreis in der Region mit Zukunft!

Preise/m? fiir Gewerbegrundstiicke

Boblingen/Sindelfingen von bis Stadt/Gemeinde Hebesatz*
Stadtzentrum Aidlingen 400 v.H.
Flugfeld, BB-Hulb Altdorf 370 vH.
BB-Hulb, Sindelfingen-West und -Ost 300,00 €/m? 720,00 €/m? Boblingen 380 v.H.
Sonstige Stadtteile, Magstadt 200,00 €/m? 400,00 €/m? Bondorf 340 v.H.
Holzgerlingen, Sol-Buch, Altdorf 200,00 €/m? 400,00 €/m? Deckenpfronn 330 v.H.
Hildrizhausen, Weil im Schénbuch 150,00 €/m? 200,00 €/m? Ehningen 350 v.H.
Schénaich, Steinenbronn, Waldenbuch 180,00 €/m? 250,00 €/m? Gartringen 350 v.H.
Ehningen 200,00 €/m? 400,00 €/m? Gaufelden 350 v.H.
Aidlingen, Grafenau 120,00 €/m? 200,00 €/m? Grafenau 380 v.H.
Herrenberg — bis Herrenberg 380 v.H.
T —— Hildrizhausen 380 v.H.
Giiltstein und sonstiges Gewerbegebiete 110,00 €/m? 200,00 €/m? e ELIE SO,
Stadtteile 80,00 €/m? 150,00 €/m? AT EECRE
Deckenpfronn 105,00 €/m? 125,00 €/m? EeooEig) S
Jettingen, Gaufelden, Bondorf 70,00 €/m? 125,00 €/m? s SRV
Nufringen, Gartringen 12500€/m? 300,00 €/m? g ien 385 v.H.
Nufringen 350 v.H.
Leonberg von bis Renningen 390 v.H.
Stadtzentrum Rutesheim 360 v.H.
Stadtteil Ramtel, Gewerbegebiet ,Hertich®, 230,00 €/m? 400,00 €/m? L
Sonstige Stadtteile A\ Schonaich 370 v.H.
Gewerbegebiet Leo-West 270,00 €/m? 350,00 €/m? Sindelfingen 380 v.H.
Rutesheim, Weissach, Flacht 140,00 €/m? 280,00 €/m? Steinenbronn 340 v.H.
Malmsheim, Merklingen 150,00 €/m? 250,00 €/m? Waldenbuch 350 v.H.
Renningen, Weil der Stadt 140,00 €/m? 280,00 €/m? Weil der Stadt 400 v.H.
In Gebieten mit GI-Nutzung sind héhere Werte maglich. Weil im Schénbuch 345 v.H.
Weissach 370 v.H.

Mischgebiete der Innenstddte: Vorgesehene Nutzung als Biiro- und Verkaufsflachen

* Gewerbesteuerhebesatz der Stadt/Gemeinde
Gewerbliche Nutzung (Lager und Produktionsflachen inklusive Buro- und eventuell Verkaufsflachen)
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Biiroflachen/Biirogebdude

Der Biiromarkt in der Region hat Im Bestand bilden deshalb Biirofla-
sichin den letzten Jahren stark ge- chen, die nicht renoviert sind, den
wandelt. Arbeitnehmer wiinschen Hauptanteil des Leerstandes.

sich flexible Arbeitskonzepte mit Immer ofter fallt die Entscheidung
einer Mischung aus Homeoffice und zwischen zwei zur Auswahl stehen-
Arbeiten im Biiro. den Biroflachen zu Gunsten des
Daraus ergeben sich teilweise neue Objektes mit den giinstigeren Ne-
Anforderungen an die Arbeitsplatze benkosten aus. Die Vermietungsleis-
im Biro. Gefragt sind vorallem neu tung fiir Béblingen und Sindelfingen
erstellte oder grundlegend moder- betrdgt ca. 30.000 m2 p. a. ohne
nisierte Biiros. Es wird Wert auf ein Sonderprojekte.

modernes Arbeitsumfeld und nach-
haltige Energiekonzepte gelegt.

Mietpreise/m?fuir Birofldchen und Biirogebdude

Boblingen/Sindelfingen

Stadtzentrum

Flugfeld

Coworking Space (je nach Dienstleistungsangebot)

BB-Hulb, Sindelfingen-West und -Ost

Ubrige Stadtteile

Magstadt

Holzgerlingen, Altdorf, Hildrizhausen, Weil im Schénbuch
Schénaich, Steinenbronn, Waldenbuch

Ehningen

Aidlingen, Grafenau

Herrenberg

Stadtzentrum

Stadtteile
Gartringen, Rohrau
Nufringen

Gemeinden siidlich von Herrenberg

Leonberg

Stadtzentrum
Gewerbegebiet ,Hertich“, Ramtel und LeoA

Gewerbegebiet Leo-West
Stadtteile
Renningen, Rutesheim, Weissach, Flacht

Weil der Stadt inklusive der Stadtteile

von bis
12,00 €/m? 17,00 €/m?
200,00 € 300,00 €
mtl. /Desk mtl. /Desk

8,00 €/m? 12,50 €/m?
12,50 €/m? 15,00 €/m?
8,00 €/m? 12,00 €/m?
8,00 €/m? 11,00 €/m?
8,00 €/m? 12,00 €/m?
8,00 €/m? 11,00 €/m?
8,00 €/m? 12,00 €/m?

8,00 €/m? 11,00 €/m?

8,00 €/m? 11,00 €/m?
11,00 €/m?
7,00 €/m? 11,50 €/m?
7,50 €/m? 11,50 €/m?
7,50 €/m? 11,50 €/m?
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7,00 €/m? 10,00 €/m?

von bis

8,00 €/m? 12,50 €/m?
12,50 €/m? 16,00 €/m?

7,00 €/m? 10,50 €/m?

10,50 €/m? 12,50 €/m?
13,00 €/m? 15,00 €/m?
7,00 €/m? 12,00 €/m?
8,00 €/m? 13,50 €/m?
8,00 €/m? 12,00 €/m?
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Biirogebdude, Leonberg

Standard — abgehangte Decken, Leuchtkorper,

Teppichboden

Gehobene Ausstattung — Marmorboden,
Rezeption, Klimaanlage, Schallschutzfenster,
Einbauschranke, Holztrennwande, hochwer-
tiger Teppichboden, Designerlampen,
Einbaukiiche und Geschirrspiiler, bessere
Larmschutzddmmung, Kuihldecke, Bespre-
chungsecken etc.



Handel/Einzelhandel

Der Einzelhandel erfahrt derzeit
einen besonderen Wandel. Immer
lauter werden die Rufe nach Fla-
chenerweiterungsmoglichkeiten
der groRen Ketten, Discounter und
Vollversorger. Gleichzeitig sind
Spezialisten am Markt die gezielte
Standorte — hauptsachlich in guten
Lauflagen — nachfragen. Dabei sind
moderne Shopkonzepte besonders
gefragt. Die BahnhofstralRe in B6blin-
gen entwickelt sich stetig weiter:
Neue Geschafte erdffnen und das
Shopping-Center Mercaden ist fest
etabliert. Andernorts — wie in Sin-
delfingen oder Herrenberg - sind
die Planungen fir die innerstadti-

Mietpreise/m?fuir Laden- und Einzelhandelsflachen

Boblingen/Sindelfingen

Stadtzentrum

Flugfeld
Stadtteile

Einkaufszentren
Herrenberg
Stadtzentrum
Stadtteile
Einkaufszentrum
Leonberg

Stadtzentrum

Stadtteile

Einkaufszentrum

Fur alle Ubrigen Stadte und Gemeinden
im Landkreis Boblingen gilt:

bei Ortschaften bis 10.000 Einwohnern
bei Stadten ab 10.000 Einwohnern

sche Entwicklung in vollem Gange.
Die Biirger werden in die Vorhaben
einbezogen und nach ihren Vorstel-
lungen und Wiinschen befragt. Auch
in Leonberg liegt der Fokus auf dem
Ausbau von zentralen Nahversor-
gungskonzepten als Schlissel fiir ein
modernes, zentrales Wohnen. Die
Nahversorgung und Shopkonzepte
im Leo-Center sind Uber Jahre ge-
festigt. So befinden sich inzwischen
auch eine neue Kauflandfiliale und
ein Drogeriemarkt in der R6mer-
stralle. Damit wird den Menschen
die Mdglichkeit gegeben, regionale
Produkte an zentraler Stelle einzu-
kaufen.

von bis
20,00 €/m? 50,00 €/m?
20,00 €/m? 25,00 €/m?
40,00 €/m? 100,00 €/m?
von bis
14,00 €/m? 20,00 €/m?
10,00 €/m? 23,00 €/m?
von bis

8,00 €/m?
14,00 €/m?
7,00 €/m?
12,50 €/m?

14,00 €/m?
20,00 €/m?

11,00 €/m?
60,00 €/m?

7,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m? 14,00 €/m?

1B-Lage

1A-Lage + gehobene Ausstattung der Ladenfiche + kleinere Einheiten 50-80 m?
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Boblingen, Quartier PULSE



Lager-/Produktions-

Logistikflachen

Die vorhandenen Hallenflachen fiir
Lager-, Logistik- und Produktionsge-
werbe sind derart rar, dass die Betrie-
be weit nach aufRen in die Flachen
gehen miissen, um auf ein geeignetes
Angebot zu stoRRen. Indes sind frei
werdende Hallenkapazitdten bereits
entweder frithzeitig mit Verlange-
rungs- oder aber mit Folgemietan-
fragen gekennzeichnet. Auch in die-
sem Bereich setzt ein Wandel im

Anforderungsprofil an die Bestands-
immobilie ein. Haben sich speziell
im Logistikbereich neue Techniken
und Arbeitsablaufe einmal profiliert,
sind die Anpassungen an Bestands-
gebduden unabdingbar. Dabei sind
die Mehrwertlogistik, bei der Vorfer-
tigung auch Arbeitspldtze mitbringt
langst Standard. Entsprechend haben
sich die Mietpreise fiir moderne Hal-
lenkonzepte nach oben entwickelt.

Mietpreise/m? fiir Lager- und Produktionsflachen mit angegliedertem Biiroteil
(fur Buroflachen gelten die entsprechenden Buromieten auf Seite 4)

Boblingen/Sindelfingen
Stadtbereich

Flugfeld

BB-Hulb, BB-Dagersheim

Sindelfingen-West und -Ost
Magstadt

Holzgerlingen, Altdorf, Hildrizhausen, Weil im Schénbuch

Schénaich, Steinenbronn, Waldenbuch
Ehningen

Aidlingen, Grafenau

Herrenberg
Stadtzentrum
Gewerbegebiete

Gliltstein

Jettingen, Gaufelden, Bondorf
Nufringen

Gartringen, Rohrau

Leonberg

Stadtzentrum

Gewerbegebiet ,Hertich®, GebersheimHofingen, Ramtel,

LeoA, Leo-West

Warmbronn
Renningen, Rutesheim, Weissach, Flacht

Weil der Stadt inklusive der Stadtteile

5,00 €/m?

7,50 €/m?
7,00 €/m?
5,50 €/m?
6,50 €/m?
5,50 €/m?
4,50 €/m?
5,00 €/m?

9,50 €/m?
7,50 €/m?
8,00 €/m?
7,50 €/m?
7,00 €/m?
7,00 €/m?

5,00 €/m? 6,50 €/m?

5,00 €/m? 6,50 €/m?

5,00 €/m? 6,00 €/m?
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5,00 €/m?

6,50 €/m?

4,50 €/m? 6,50 €/m?

4,50 €/m? 6,50 €/m?
7,50 €/m?

6,00 €/m?

5,50 €/m?
4,00 €/m?
4,50 €/m?
4,50 €/m?

6,50 €/m?
6,50 €/m?
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4,50 €/m? 6,50 €/m?

4,50 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
4,50 €/m?
4,50 €/m?

6,50 €/m?
7,50 €/m?
5,50 €/m?
6,50 €/m?
6,50 €/m?

Standard, mindestens 3m bis 6m Hohe - Rampe und ebenerdige Zufahrt, beheizt

Uber 6m Hohe - Rampe und ebenerdige Zufahrt, beheizt, nicht unterkellert
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Firmenanwesen, Leonberg

Firmenanwesen, Renningen

Firmenanwesen, Holzgerlingen



Neue Perspektiven fiir
die Boblinger ,,Hulb®

Der Standort:
20 Kilometer stidwestlich von Stuttgart im Gewerbegebiet
Boblingen-Hulb. Mit der Autobahn A81 in Sichtweite und
dem Anschluss Hulb sowie den Zentren von Béblingen Boulevard
und Sindelfingen nur einen Katzensprung entfernt, 1asst
sich der Standort mit dem Auto sehr gut erreichen. Zudem
bieten nahegelegene Haltestellen fiir Bus und S-Bahn
ebenfalls optimale Anschliisse — auch in die Landeshaupt-
stadt Stuttgart und zum Flughafen.

Das Konzept

Der Campus ist als zukunftsweisender Komplex auf
modernes Arbeiten ausgerichtet. Ob Co-Working-Spaces,
Werkstatten oder Labor- und Atelierflachen fiir Unterneh-
men: Bei dem architektonisch nachhaltigen Konzept mit
Campus-Charakter verbinden sich individuell gestaltbare ™
Flachen Uiber eine Griinachse mit ausreichend Freiraum T T T
zum Denken, Zuriickziehen oder Austauschen mit dem
Netzwerk vor Ort. So entstehen einzigartige Raumlichkei-
ten fiir Mitarbeiter und Besucher. Eine gute Anbindung
und ein zentrales Parkhaus mit Mobilitdtshub sorgen fiir
optimale Erreichbarkeit. Zudem ist das Penthouse-Biiro
Uiber dem Parkhaus ein echtes Highlight und bietet einzig-
artige Aussichten.

Moderne Gebdude

1

Die Realisierung

Ausreichend Raum fiir Ihre Kreativitat: Der Projektstandort
ist lokal die letzte zusammenhdngende Gewerbeflache fur _ |
groRflachige Ansiedlungen und bietet mit einer Brutto- ' — W
grundflache oberirdisch von ca. 200.000 m? die GroR- — | ‘ ‘
zligigkeit, die man fiir ein inspirierendes architektoni- ' ‘ il
sches Konzept und vielseitige Nutzung benétigt. Die Auf-

teilung des Grundstiicks sowie die Biiroflachen sind flexi- EN _‘
bel gestaltbar; letztere konnen je nach Bedarf mit ent- _ p— T ‘
sprechender Ausstattung individualisiert werden. Mit dem \ = ‘ i

a

Campus-Charakter, dem durchgehenden Boulevard mit A\ “ = , )
angeschlossenen Griinflachen und dem Fokus auf Nach- 5 \/\ [1 . ;-F ]
haltigkeit bietet der Standort eine hervorragende Work- \>\ ‘ — R
Life-Qualitat und spannendes Potenzial fiir Unternehmen, X N\ | ST
Eigennutzer, Mieter und Projektentwickler zugleich. \“\_f\> ik ! o
&\ —
\/’\

Lageplan



In Immobilien investieren -
mit dem richtigen Partner an

lhrer Seite

Marcus Glatthaar
Gewerbeimmobilien-Berater
= 0703177-1232
marcus.glatthaar@kskbb.de

Ob Sie eine Immobilie kaufen oder verkaufen méchten,
wir beraten Sie kompetent und ausfiihrlich. Sie erhalten
fundierte Analysen und personliche Unterstiitzung in al-
len Phasen Ihres Immobilieninvestments. lhre Fragen,
Winsche und Investitionsziele stehen dabei im Mittel-
punkt unseres Handelns.

Dank unserer langjahrigen Erfahrung und unserer umfas-
senden lokalen Marktkenntnisse sind wir in der Lage, Sie
beim An- und Verkauf von Einzelobjekten aller Nutzungs-
arten wie z. B.:

- Buroimmobilien

- Einzelhandel

- Industrie & Logistik

- Wohnen

- Hotel

- Grundstiicke fiir Projektentwickler

Zu unterstitzen.

Unsere Uber viele Jahre aufgebauten guten Kontakte zu
zahlreichen namhaften Investoren erméglichen es uns,
diskret und professionell fiir Ihre Bestandsimmobilie den
richtigen Kaufer zu finden.

Der Landkreis Boblingen ist ein hervorragender Standort
fir Ihr Immobilieninvestment. Viele international agie-
rende Firmen sind hier ansdssig und wissen die Stand-
ortvorteile zu schatzen.

Sie profitieren von:

- Den Autobahnen A81, A831
und A8

- Dem guten 6ffentlichen Nahverkehrsnetz inklusive
vorhandener Querverbindungen

- Der unmittelbaren Ndhe zur Landeshauptstadt
Stuttgart

- Der guten Erreichbarkeit des Flughafens und der
Messe

- Den vielfdltigen innovativen
Firmen

Mit seinen hohen Potenzialen und seiner wirtschaftli-
chen Starke fuhrt der Landkreis Boblingen seit jeher eine
Vielzahl von Rankings an und gehort zu den innovations-
starksten Stadten und Landkreisen in Deutschland.



Unternehmenskundenbetreuung
und Firmenkunden-Center

Schon, dass Sie sich auf manche Din-
ge einfach verlassen kénnen: Wir,
die Kreissparkasse Boblingen, sind
von hier und wir bleiben auch hier!
Mit uns direkt vor Ort miissen Sie als
Unternehmer im Landkreis nicht lan-
ge nach dem passenden Finanzpart-
ner fiir Ihr Unternehmen suchen. In
unserer Unternehmenskundenbe-
treuung in Boblingen, unseren vier
Firmenkunden-Centern und einem
Heilberufe-Center im Landkreis bie-
ten wir Ihnen ein umfangreiches
Leistungsangebot fiir Unterneh-
mens-, Firmen-, Geschaftskunden,
Freiberufler, Arzte und Landwirte.

Mit unserer ganzheitlichen Beratung
begleiten wir Sie von der Existenz-
griindung bis hin zur Umsetzung der
Nachfolgeregelung mit individuellen
Angeboten im Bereich der Vermé-

gensanlage, Finanzierungen — mit
und ohne 6ffentliche Mittel —, des
Auslandsgeschéftes und des Zins-
und Wahrungsmanagements. Wir
bieten Ihnen umfassenden Service
und maligeschneiderte Lésungen fiir
Ilhr Unternehmen. Wir kimmern uns
mit unserem Service um lhre Liqui-
ditdt, und darum, dass Sie die Ziele
far lhr Unternehmen erreichen. Wir
helfen Ihnen dabei, Ihre unternehme-
rischen Risiken zu minimieren und
unterstiitzen Sie bei lhren Investitio-
nen. Die Versorgung lhrer Mitarbeiter
und lhrer Familie gehen wir dabei
ebenso gerne mit Ihnen gemeinsam
an wie lhre personliche Versorgung.
Natirlich steht Ihnen auch unser
internationales Netzwerk fur Ihr Aus-
landsengagement zur Verfiigung.

Bei uns bekommen Sie alles was Sie brauchen aus einer Hand.

Wir sind fiir Sie da. Versprochen!

Direktion Sindelfingen



Kreissparkasse Boblingen
Gewerbeimmobilien
Wolfgang-Brumme-Allee 1
71034 Boblingen

Telefon 07031 77-1000
www.kskbb.de/immobilien
KreissparkasseBoeblingen
KreissparkasseBoeblingen

Weil’s um lhre Gewerbeimmobilie geht.
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