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Die 3 Phasen am Immobilienmarkt

bis 30.06.2022

Immobilienmarkt
weiterhin im
Aufwind, steigende
Preise

bis 31.12.2022
7 ?
)

o @

|
Zinsentwicklung
lahmt
Immobilienmarkt

[
L— Kreissparkasse
Boblingen

bis 30.06.2023

Immobilienmarktin
»Findungsphase*
durch verdanderte
Rahmenbedingung



Beste Chancen

im Landkreis B6éblingen

Quelle: Prognos,
Zukunftsatlas 2022




Zunehmender Bedarf

an altersgerechten Wohnungen

Quelle: Pestel-Institut, ,Wohnen im Alter*
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Anteil der Ruhestandsbevélkerung an der Gesamtbevolkerung Béblingen
im Jahr 2050

Anteil der Ruhestandsbevilkerung
an der Gesamtbevolkerung 2050 in v.H.
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Alternativ Bauen — Massivholzprojekt in Maichingen
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Immobilienvermittlungen
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Umsatz in Mio. EUR

(ohne Vermietungen)

o o | i | oL0eR | e || SAIEA || BAGE |

Eigentumswohnungen

Hauser

Vermietungen
Grundstiicke
Summe Wohnen
Gewerbe

Gesamt

Neubau 8
Bestand 41

Neubau 0
Bestand 25
9

88
16
104

44
84

60
46
12
248
38
286

33
39

29
18

124 31,8 102,8
12 30,6 22,3
136 62,4 125,1

55,8
3,6
59,4
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Preisiibersicht Bestandsimmobilien

Stand 30.06.2023

Béblingen

Herrenberg =, 400 6.000 450 1.400 300 800 400 *) 2.500 500 1.500 **)
Leonberg

Sindelfingen

Aidlingen 2.300 3.800 450 750 400 700 280 %) 1.500 580 750
Bondorf 2.000 4.000 450 650 300 %) 550 200%) 1.300 330 500
Ehningen 2.600 5.000 500 850 450 700 250 %) 1.700 1.000 1.200
Holzgerlingen |2.600 5.000 500 900 450 %) 750 250 %) 1.700 800 1.200
Schénaich 3.000 5.300 500 850 450 700 220%) 1.700 800 1.100
Weil der Stadt [2.000 5.000 ***) |380 *) 850 ***) [290%) 700 ***)  |200%) 1.600 ***) |550 800

*) Hauser/Wohnungen mit sehr hohem Sanierungsaufwand. Oftmals nicht bewohnbar
**) Bautrdager Mehrfamilienhaus je nach Bauausnutzung.
***) Neuere Baujahre, kein Renovierungsstau, modern, Top-Technik



Blick auf den Wohngebdudebestand

in Baden-Wiirttemberg

Baujahr der Wohngeb&aude®)

in Baden-Wiirttemberg*¥*)

Anteile in %
2008 und spéter -----------

1291-2008

.

19791980

' 1949-1978

*1 Chine Wohnheime. — **| Zum Stand der Gebdude- und Wohnungszahlung (GWE
des Zensus 2011

Datenguelle: Zensus 2011 {08, Mai 2011} Gebdude- und Wohnungszihiung (W
Seatistisches Landesamt BadenWirtembesg =g

Wohngebéude*) in Baden-Wiirttemberg**) nach Heizungsart

Davon
Wohnge-
biude Ein- und Zwel- Mehrfamilien-
Hel-lgnsan familienh3user héuser
Anteile in %
Zentralheizung 789 80.7 FIL1
Einzel-‘Mehrraumdfen
{auch Machtspeicherheizung) 1271 128 88
Etagenheizung 45 2P 122
Fernheizung (Fernwarme) 36 28 69
Blockheizung 06 05 a8
Keine Heizung 04 05 a1
*) OhneWohnheime. - **] Zum Stand der Geb&ude- und Wohnungszahlung (GWZ] des Zensus 2011,
Dstenquelle: Zensus 2017 (09, Mai 201 |- Gebaude- und Wohnungszahlung (GWZ}.

Quelle: Gebdudereport 2022,
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den-Wiirttemberg*)

Anteile in % |Absclutwerte in Klammem)

Zentralheizung
insgesamt

20,8 (5,6 Mill.)
Bi-Zentralheizung

Erdgas-Zentralheizung
26,2 (0,64 MilL)

5,4 (1,0 MilL}
sonstiga!!
5,2 (0,13 Mill)

Holz fPellets. 2.8 10,5 Mill)
Zentralheizung ~
3,6 (0,09 Mill.)

3.4 00,6 Ml
Elektro-Warmepumpe
2,6 (0,08 Mill }

*) Zum Stand der Studie Wie heizt

40,7 (0,99 Mill}

40,5 (77 Mill)

81.8 (15,5 Mill)

78.2 (1.9 Mill.}

[l Ceutschiand
[ Baden-Wiirttemberg

7 25.00.2019. -
. IBDEWI: Studie \Wie heirt Bark

Datanquete: Energe

und anders.
“75.08.2010.

Statistisches Landesam: Baden Wintemters

12822

Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg
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Klimafreundliche Heizenergie nimmt zu

Neu arrichtete Wohngebauda®) in Baden-Wirttemberg
in ausgewédhiien Jahren nach der priméren Heizenergie

2000

Wohn-
gebaude 2015

Em- und i
Lwetamilien- 2020 |
hauser HE

B Urrrwveistharmie Geotharmmie
Gas ¥ Biogas/Biomethan
) = | FermwarmafFerniaie [l Sonstips"!
Mahrfarrﬁen? IDED' I o
I ] ! ! ! I I ! ]
1] 2000 &4 000 8 000 8000 10 DD 12 000 14 003 16000 184000
Arzah Gebiuds

*| Dton Wohnhsma. - 1) (8, Sonstigo Bomasss, Simm, Eana Enangis, Sorsage Enargie, Soartermia.
Datongunita: Erhabung dar Badfortigstolungan

Limzwmrr]

b i)

Quelle: Gebdaudereport 2022,
Ministerium fir Umwelt, Klima und
Energiewirtschaft Baden-
Wiirttemberg
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Preisiibersicht Neubauten

Stand 30.06.2023

Béblingen/ . . "
Frddl i 6.000 7.000%) 800 1.200%) 700 750%)
Leonberg 5.800 7.000%) 750 1.200%) 650 750%)
Herrenberg 5.800 7.000%) 750 1.200%) 650 750%)
Bondorf 5.000 5.500 550 600 600 650%)
Ehningen 5.000 6.500 650 800 650 700%)
Holzgerlingen (5.200 6.400 650 1.000%) 650 700%)
Schénaich 5.300 6.500 650 800 600 750%)
Weil der Stadt  |5.000 6.000 650 850%) 500 750%)
inkl. Merklingen

Speziell bei Neubauten sind die Preise vom Angebot und der Qualitdat abhdngig.
*) Erzielbar nur noch in den Top-Lagen fiir besondere Objekte, hier vereinzelt auch dariiber
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Wohnwirtschaftliche Baugebiete im Kreis B6bl

ohne innerstddtische Entwicklungsgebiete

Summe wohnwirtschaftliche
Baugebiete im Landkreis:

ca. 156 ha*
* Ohne Maichingen Mithlweg

Baugebiete Kreis BB
Wohnbebauung

Weissach

Pach
B KichbergstinBe

Poionian Cohurchatm

& Krautgiirten
Ruteshaim

1Wfingen

Hausen
Malmehotm ety
Minklingen
Merklingen

18 Leimtel Sid Renningsn
8 S0dlich dor Schwarzwaldstr. @ schnsllangcker It

wrell det Stadt wearmbrann
fr Haugem-5id Manstadt
& Ihinger Stiafle/Bahnlinie
& Outhich €l chonstrafie
SuliaMausen
Muichingen

vITngen
g Mingen

& Malmshcimer Weg Nord

Erweiterung Mitten biihl

Deufringen Dberdcker und Kalbarme

o Darmsheim  Dageesheim

sindatfingen

& Oberas Tal
Lehermwei
8 HInTSr f5m Watlar

# SchuabickortM UnbwogiHoher RainfDolo

Affstitt W HintorerSteig Siid

e
A Stminmaue( dll
Buibon di Bablingen
i
flFuckontal g Barg # Flugfeld
Atigeibianl Lalded  Ehmingen
Occkenpfronn
Mauren Steinenbroan
Gdreringen S
A Westrarnd f| 1B Liebanau vii
Obenedmgen Neaweiler 8 Arcel Singerhein
Rohrau Holeyeriingen (@ Pladicker Glazhutte
Nufringen A el & D6-nach-\ Waldenbutls
& Seeinficker
Kuppingen & Ganslicker b Bradtanstsin e ey Wi

Hildrizhausen
He b, B Rosneiches
esleznds - - A Baumlecweg

W Dww g  Lohwicsen

Uberjellingen
& Amcal

Haslach

Stiafie

Giiltztoin

Stndiingsn Kayh
Unterjettingen Nebringen 8 Gaitenacker
& wacsnacker # Bettscker

Oschelbronn
Tailfingen

B i

et veceinzeiten

Motzingan
Rate

Bondorf

o

Weil im Schénbuch

& Waldenbache;

cstiscken

[
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Zinsentwicklung*

6.5

| w30 Jahre =10 Jahre SJahre || gp
3 Monate — 7 B-Satz

i d e Ll 55

I i

--0,5

-1.0

06.1998
06.1999
06.2000
06.2001
06.2002
06.2003
06.2004
06.2005
06.2006
06.2007
06.2008
06.2009
06.2010
06.2011
06.2012
06.2013
06.2014
06.2015
06.2016
06.2017
06.2018
06.2019
06.2021
06.2022
06.2023

* Pfandbriefe KSK
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Zunehmende Belastung durch Zinsanstieg

monatliche Ausgaben
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Situation 2022 Situation 2023
Kaufpreis brutto 100.000 €|Kaufpreis brutto 100.000 €
Zins 1,0%|Zins 3,8%
Tilgung 2,0%|Tilgung 2,0%
Jahresbelastung 3.000,00 € | Jahresbelastung 5.800,00 €
mtl. Belastung 250,00 € | mtl. Belastung 483,33 €

Boblingen
Situation 2022 Situation 2023
Kaufpreis bruttd 750.000 €|Kaufpreis brutto 750.000 €
Zins 1,0%(Zins 3,8%
Tilgung 2,0%|Tilgung 2,0%
Jahresbelastung 22.500 €|Jahresbelastung 43.500 €
mtl. Belastung 1.875 €|mtl. Belastung 3.625€

Mehrbelastung 233,33 Euro

Mehrbelastung 1.750 Euro

18.07.2023 13



Entwicklung des Baufinanzierungsvolumen

Neugeschaft Baufinanzierungin TEUR

1.200.000

1.000.000

800.000

600.000

400.000

200.000

525.544

| 217.247
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2018

2023 Stand
30.06
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Risiken am Immobilienmarkt nehmen zu

Entwicklung seit 2009

» Abwertungsdruck auf
Immobilien durch steigende
500 Zinsen erh6ht

220

180 * Geringerer Biirobedarf durch

Homeoffice
160

140

120

2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

—\Nohnen Gewerbe

Quelle: LBBW

Platzhalter fir Quelle 18.07.2023 15
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Vermietungen 2023

Stand 30.06.2023

Struktur AuBerhal!) des Gesamt
Landkreises
1-Zi.-Wohnungen 0 0 0 0 0
2 - 2 1/2-Zi.-Wohnungen 0 1 2 0 3
3 -3 1/2-Zi.-Wohnungen 4 0 0 0 4
4 - 5 Zi.-Wohnungen 0 0 2 0 2
Gesamt Wohnungen 4 1 4 0 9
Hauser 0 0 0 0 0
Gesamt 4 1 4 0 9
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Negatives Geschiaftsklima im Wohnungsbau

-15,3
ﬂ
-70 .._____J,--"' ]
-23,7
=0 - N 321
saisonbereinigt
-40
Jun 2021 Sep 2021 Dez 2021 Mrz 2022 Jun 2022 Sep 2022 Dez 2022 Mrz 2023 Jun 2023

==m=\\/ohnungsbau ===Bauhauptgewerbe insgesamt esmHochbau gesamt Tiefbau

Quelle: L-Bank Wohnungsbau-Report fiir Baden-Wiirttemberg, 2. Quartal 2023

Platzhalter fur Quelle 18.07.2023 17
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Gewerbliche Immobilienvermittlungen

_ 01.06.23 | 31.12.22 | 01.06.22 | 01.06.23 | 31.12.22 | 01.06.22

Biiro- und Ladenfldachen 1.810 9.568 1.961
Firmenanwesen - 5.152 -
Hotel/Gastronomie 4.310 165 -
Hallenflachen 706 13.866 2.043
Grundstiicke 10.865 826 -
Summe 17.691 29.577 4.004

Vermittelte Objekte 16 38 12 30,6 22,3 3,6

18



Gewerbliche Baugebiete im Kreis Béblingen

Summe gewerbliche
Baugebiete im Landkreis:
ca. 78 ha

Baugebiete Kreis BB
Gewerbebebauung

Pscin

= Neuenbuihl 11l
Gobershoim
o Car safic
1886
Perouse o camsrcnomer Weg e

Ruteshaim

lausen

Leonborg

malmehotm

Minklingen
therkiingen

Reaningzn

Vearmbronn

wisil dor Stadt

Magstadt
8 Gewerbegebiet Ost

SihaMausen
Maichingen

DI pstingen

sindatfingen

Deufringen

Dstmsheim  Degeisheim
5 Hislach - Cobis

Dachtel

E3bliagen
1 Flughald

thningan
£ Laimantal/Mshden
Dedkenpfronn .
i iuon Stwineabronn
Glrtringen Schinaich = Mawrer IV
W Riedbrunnen 23
Obsrjesingen B Schelmenwiesn Heaweiler
i Holegeriingen
” Nutringen Altdorf Waldenbuth
Kuppinmeerhelben¥l  "g'in den Winkehricsen Brsftanctoln 20 Westhek
Affztitt sauhof

S Bayvia-Areal Hildrizhausen
EEWwariagpblot Wosk Hemsnbery 2 Brtsh)-Elwer
& Ankentsl West

Weil im Schonbuch

h Ménchberg
Oberielliogen 3 Unter dem langen
Weg IV

Sindiingan Gultstein  yayn
Unterjettingen Nebringen & Unterer
Hagen

Dschelbronn
Tailfingen

m Gebiete im Bou
ﬁ Gehters In Planing
m Gebiste mt vereinzeiten |

Matzingen

Bonderf

indstiscken
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Aktuelle Lage

Der Verkaufermarkt hat sich zum
{ Kaufermarkt entwickelt.

l's

Oliver Braun, Vorstandsmitglied
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